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REGULAMENTO GERAL DE BENS MOVEIS, IMOVEIS E DE SERVICOS

Registrado no Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Santana de
Parnaiba/SP, protocolado sob o n2 2821, registrado sob n2 1648 no livro de Registro B.

A empresa Unifisa Administradora Nacional de Consércios Ltda., com sede na Avenida Marte, 525,
Centro de Apoio |, Alphaville, Santana de Parnaiba / SP, inscrita no CNPJ sob n2 60.732.997/0001-
04, doravante denominada ADMINISTRADORA, efetuou o registro publico do presente regulamento
na forma da lei, aprovado pelo érgdo publico competente e que dispde sobre as normas que regerao
a constituicdo e o funcionamento dos grupos organizados pela sociedade, na forma da lei 11.795/08,
e atos administrativos complementares editados a respeito.

CAPITULO | - DAS CONDICOES DA OPERAGAO DE
CONSORCIO

Secdo | - Do sistema de consdrcio

Art. 12 Consércio € a reunido de pessoas fisicas ou
juridicas em grupo, promovida pela
ADMINISTRADORA, com numero de cotas e prazo de
duracdo previamente determinados, com a finalidade
de proporcionar aos seus integrantes, de forma
isonbmica, a aquisicdo de bens modveis, imdveis e
servicos, por meio de autofinanciamento.

Art. 22 CONSORCIADO é a pessoa fisica ou juridica que
integra o grupo e assume a obrigacdo de contribuir
para o cumprimento integral de seus objetivos,
conforme o disposto no art. 19.

Art. 32 Grupo de consércio € uma sociedade nao
personificada constituida por CONSORCIADOS, para
os fins indicados no artigo anterior.

§ 12 O grupo de consorcio, conforme o disposto no
art. 32 da Lei 11.795/08, é representado pela
ADMINISTRADORA, em carater irrevogdvel e
irretratdvel, ativa ou passivamente, em juizo ou fora
dele, na defesa dos direitos e interesses
coletivamente considerados e para a execugdo do
contrato de participagao em grupo de consércio, por
adesao.

§ 22 O interesse do grupo de consorcio prevalece
sobre o interesse individual do CONSORCIADO.

§ 32 O grupo de consorcio é autbnomo em relagcdo aos
demais e possui patrimbénio proprio, que ndo se

confunde com o de outro grupo, nem com o da
propria ADMINISTRADORA.

§ 42 Os recursos dos grupos geridos pela
ADMINISTRADORA de consdrcio sdao contabilizados
separadamente.

§ 52 O cumprimento das regras gerais de organizacao
e administracdo, conforme disposto na Lei 11.795/08
e neste instrumento, valem uniformemente e
obrigam a todas as partess o GRUPO, os
CONSORCIADOS (individualmente e coletivamente) e
a ADMINISTRADORA.

Secdo Il - Do grupo de consorcio e sua constituicdo

Art. 42 O grupo sera considerado constituido na data
da primeira Assembleias geral ordinaria convocada
pela ADMINISTRADORA, quando houver adesdes em
ndimero e condi¢cBes suficientes para assegurar a sua
viabilidade econémico-financeira, nos termos do art.
32 da Resolugdo n? 285/23 do Banco Central do Brasil
gue, entre outras questdes, dispde as seguintes
condigdes:

| - Existéncia de recursos suficientes, na data da
primeira assembleia geral ordinaria, para a realizagao
de no minimo uma contemplacdo via sorteio,
considerado o crédito de maior valor do grupo;

Il — Verificagdo da capacidade de pagamento dos
proponentes em relacdo as obrigacdes financeiras
assumidas perante o grupo e a ADMINISTRADORA.

§ 12 E admitida a formacdo de grupos em que os
créditos, planos e taxas sejam de valores, prazos e
percentuais diferenciados, observando que o crédito
de menor valor, vigente ou definido na data da
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constituicao do grupo, ndo pode ser inferior a 50%
(cinquenta por cento) do crédito de maior valor.

§ 22 O percentual de cotas de um mesmo
CONSORCIADO em um mesmo grupo em relacdo ao
numero maximo de cotas ativas do grupo fica limitado
a 10% (dez por cento). Esse percentual deve ser
calculado considerando de forma cumulativa as
aquisicOes de cotas pelo conjuge ou companheiro.

§ 32 O grupo devera ser constituido no prazo de 90
(noventa) dias, contado da assinatura deste
instrumento. Caso isso ndo ocorra, as importancias
pagas serao restituidas a partir do primeiro dia util
seguinte a esse prazo, acrescidas dos rendimentos
liquidos provenientes de sua aplicacdo financeira.

§ 49 Apds a constituicdo do grupo, a
ADMINISTRADORA pode continuar a admitir novas
cotas, desde que o prazo de pagamento do
CONSORCIADO se adeque ao prazo remanescente do

grupo.

§ 52 A ADMINISTRADORA pode adquirir cotas de
grupo de consércio, inclusive sobre sua
administracdo, desde que observado o disposto no
art. 15 da Lei 11.795/08. O mesmo se aplica aos seus
gestores, prepostos com fungdo de gestdao e empresas
coligadas.

Art. 52 As atividades de normatizacao, coordenacao,
supervisao, fiscalizagdao e o controle das atividades do
sistema de consércio sdo realizadas pelo Banco
Central do Brasil, nos termos dos arts. 62, 72 e 82 da
Lei 11.795/08.

Secdo lll - Das assembleias

Art. 62 A Assembleia Geral Ordinaria destina-se a
realizacdo de contemplagdes e apreciacdo de contas
prestadas pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. As Assembleias Gerais Ordinarias sao
realizadas mensalmente em local, dia e hora
estabelecidos pela ADMINISTRADORA, até o 7°¢
(sétimo) dia util seguinte a data de vencimento das
respectivas prestacgoes.

Art. 72 Na primeira Assembleia Geral Ordindria do
grupo, cabe a ADMINISTRADORA cumprir o disposto

no art. 46 da Resolugdo n? 285/23 do Banco Central
do Brasil.

Art. 82 A Assembleia Geral Extraordindria destina-se
a deliberacdo de quaisquer assuntos que ndo os
afetos a Assembleia Geral Ordinaria, dentre eles, mas
nao exclusivamente, fatos que onerem em demasia os
CONSORCIADOS ou de outros eventos que dificultem
a satisfacdo de suas obrigacdes, bem como a saude
financeira dos grupos de consércio, tais como:

| — A transferéncia da administracdo do grupo para
outra empresa, em caso de descumprimento das
normas do sistema de consoércio;

Il — A fusdo de grupos de consoércio administrados pela
ADMINISTRADORA;

Il — A ampliacdo do prazo de duragdo do grupo, com
suspensao ou nao de pagamento de prestagdes por
igual periodo;

IV — A dissolugao do grupo de consércio nos casos
previstos no art. 31 da Resolugdo n2 285/23 do Banco
Central do Brasil;

V — A substituicdo do bem objeto, na hipdtese da
descontinuidade de produgdao do bem referenciado
no contrato.

VI — A substituicao do indice de corregao do valor do
bem objeto.

§ 12 A ADMINISTRADORA convocard a qualquer
tempo a Assembleia Geral Extraordinaria para tratar
dos assuntos elencados nos incisos | ao VI deste
artigo, bem como demais assuntos, por sua iniciativa,
ou no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da
solicitacdo de no minimo 30% (trinta por cento) dos
CONSORCIADOS do grupo.

§ 22 Nas deliberagdes referentes aos assuntos
indicados neste artigo, serdo convocados a votar os
CONSORCIADOS que estejam em dia com as suas
obrigacbes contratuais, podendo ser somente os ndo
contemplados, a depender dos objetivos pretendidos.

Art. 92 A convocagdo da Assembleia Geral
Extraordindria a todos os participantes aptos a votar é
feita por correspondéncia eletronica no endereco de
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e-mail informado pelo CONSORCIADO, com até 08
(oito) dias uteis de antecedéncia da sua realizacdo,
devendo dela constar, obrigatoriamente, informacdes
relativas ao dia, hora e local em que serd realizada a
assembleia (presencial ou virtual), bem como os
assuntos a serem deliberados.

Art. 10 Nas Assembleias Gerais Ordinarias e
Extraordinarias:

| - Podem votar os CONSORCIADOS em dia com o
pagamento das prestagdes, seus representantes
legais ou procuradores devidamente constituidos;

I - Que se instalardo com qualquer nimero de
CONSORCIADOS do grupo, representantes legais ou
procuradores  devidamente  constituidos.  As
deliberagGes serdo tomadas por maioria simples dos
votos, ndo se computando os votos em branco;

lIl - Em caso de auséncia, o CONSORCIADO, outorga
automaticamente a ADMINISTRADORA, nos termos
do art. 20, § 12 da Lei 11.795/08, poderes para
representa-lo.

§ 12 Para efeito do disposto no inciso Il, também
consideram-se presentes os CONSORCIADOS que,
atendendo as condigdes de que trata o inciso |,
enviarem seus votos conforme orientacdo prévia no
comunicado de convocagao.

§ 22 Os votos enviados na forma do § 12 serdo
considerados validos, desde que recebidos pela
ADMINISTRADORA até o ultimo dia util que antecede
o dia da realizacdo da assembleia geral.

Secdo IV - Das contemplagoes

Art. 11 A contemplacgdo é a atribuicdo do crédito ao
CONSORCIADO ativo e ndo contemplado, para a
aquisicdo de bem ou servico, bem como para a
restituicdo dos valores pagos, no caso dos
CONSORCIADOS excluidos e desistentes, nos termos
do art. 30 da Lei 11.795/08.

§ 12 A contemplagdo dos CONSORCIADOS ativos
ocorrera na forma de sorteio e lance nas Assembleias
Gerais Ordinarias. Ja a contemplacdo dos
CONSORCIADOS cancelados, ocorrera somente por
sorteio.

§ 22 Para concorrer as contemplagdes, o
CONSORCIADO deve estar em dia com as suas
obrigacdes perante o grupo e a ADMINISTRADORA,
sendo que, para concorrer ao sorteio, O
CONSORCIADO deve realizar o pagamento da
prestacdo até o dia de seu vencimento, excecdo feita
aos CONSORCIADOS cancelados para restituicdo dos
valores.

§ 32 O crédito a ser atribuido ao CONSORCIADO ativo
contemplado é equivalente ao preco do bem objeto
vigente na data da contemplacdo, acrescido dos
rendimentos financeiros liquidos contados a partir da
disponibilizacdo do recurso.

§ 42 A restituicdo de valores ao CONSORCIADO
excluido ou desistente sera feita nos termos do art. 64
e seguintes.

§ 52 A contemplacao por lance somente ocorre apds
a contemplagao por sorteio ou se essa nao for
realizada por insuficiéncia de recursos.

§ 62 O CONSORCIADO que, durante o transcorrer do
grupo nao for contemplado, é contemplado por
sorteio na ultima Assembleia Geral Ordinaria do

grupo.

§ 79 As regras de contemplagdo por sorteio e lance,
critérios de desempate e caracteristicas do seu grupo,
disponibilizadas neste ato, estao também disponiveis
no link:
https://www.unifisa.com.br/consorciado/regras-do-
seu-grupo/.

Art. 12 No momento da contemplacdo a
ADMINISTRADORA verifica se as prestacdes mensais
vincendas, conforme o plano contratado, estdo com
valor e prazo compativel para que o CONSORCIADO
realize dentro do prazo do grupo a quita¢do da sua
cota. Havendo a necessidade de adequacao, o valor
e a quantidade das prestagdes mensais vincendas
serao ajustados.

§ 12 Caso o CONSORCIADO nao consiga arcar com o
pagamento das prestacées mensais vincendas, apds
promovidos os ajustes necessarios, ele terd a opcao
de utilizar parte do valor do crédito disponivel na
contemplagdo, para antecipagdao de parte do saldo
devedor de modo que as parcelas sejam ajustadas
para um valor suportavel ou, em ultimo caso, utilizar
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todo o valor do crédito disponivel para quitagao do
saldo devedor, ficando sujeita a analise financeira e
aprovagao da ADMINISTRADORA.

§ 22 Quando o CONSORCIADO utilizar quaisquer das
opcOes acima, o valor do crédito disponivel na
contemplacdo é deduzido do valor utilizado para
ajuste das parcelas ou quitacdo da sua cota.

Dos sorteios

Art. 13 A contemplagdo por sorteio ocorre com base
nos resultados da Loteria Federal, tendo como
referéncia a data previamente disponibilizada pela
ADMINISTRADORA no aplicativo ou na area logada do
CONSORCIADO.

§ 12 A contemplacdo por sorteio somente ocorre
guando houver recursos suficientes no fundo comum
do grupo para a atribuicdo de no minimo 01 (um)
crédito.

§ 29 As contemplagdes por sorteio dos
CONSORCIADOS ativos e cancelados, pode trazer
cotas de numeros diferentes, dependendo de
estarem ou ndo aptas a contemplacdo, conforme
critérios explicados nas regras do seu grupo.

§ 32 O CONSORCIADO pode solicitar formalmente a
exclusdo da participagdao de sua cota a contemplagao
por sorteio, desde que ainda existam cotas
concorrendo a contemplagao.

§ 42 A forma de realizagdo do sorteio pode ser
alterada pela ADMINISTRADORA apds comunicacdo
aos CONSORCIADOS.

§ 52 Os CONSORCIADOS excluidos e desistentes
participam por sorteio e, caso o resultado aponte para
um numero de cota com mais de um CONSORCIADO
cancelado, sera considerado contemplado o
CONSORCIADO com data de cancelamento mais
antiga.

Dos lances

Art. 14 A contemplacdo por lance, que consiste na
antecipacdo de quitacdo do saldo devedor da cota,
ocorre observando-se o disposto no art. 11, § 32 e §
59, deste regulamento, desde que o saldo de caixa do
grupo, somado ao valor liquido do lance vencedor

ofertado seja suficiente para a atribuicdo do crédito
contemplado.

Art. 15 O lance é secreto e deve ser ofertado em
percentual sobre o valor do bem. Quando a oferta for
realizada em valor monetario, sera considerado para
efeito de apuracdo o percentual que este valor
representa em relacdo ao bem objeto na data da
assembleia. A oferta de lance pode ocorrer em duas
modalidades:

| — Livre: Valor minimo de oferta de lance
correspondente a 10% (dez por cento) do saldo
devedor e valor maximo de oferta correspondente ao
valor total do saldo devedor do CONSORCIADO
ofertante;

Il — Fixo: Percentual pré-determinado, conforme
regras do seu grupo.

§ 12 No lance livre, é considerada vencedora a cota
cuja oferta representar o maior percentual em relagao
ao bem na data da respectiva assembleia, em
comparagao as demais ofertas do grupo.

§ 22 O lance fixo serd ofertado automaticamente
qguando houver oferta em percentual igual ou superior
ao(s) lance(s) fixo(s) aceito(s) em seu grupo.

§ 32 No caso de empate de ofertas de lance, o
desempate serd realizado conforme regras do seu
grupo:
https://www.unifisa.com.br/consorciado/regras-do-
seu-grupo/.

Art. 16 A cobertura do lance podera ser realizada das
seguintes formas:

| — Recursos proprios, por meio de boleto bancario
emitido e enviado pela ADMINISTRADORA,
submetendo o respectivo comprovante
imediatamente apds o pagamento;

Il — Lance embutido, que consiste na utilizacdo de
parte do valor do crédito para cobertura do lance,
guando disponivel para o seu grupo (consultar regras
do grupo).

§ 12 Uma vez realizada a cobertura do lance utilizando
parte do valor do crédito (lance embutido), este valor



é descontado do valor do crédito a ser disponibilizado
para a utilizagao.

§ 29 O CONSORCIADO pode utilizar, para cobertura
do lance em grupos de imdvel, os recursos do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) nos termos
do art. 53 da Resolugdo n? 285/23 do Banco Central
do Brasil. As disposi¢oes que definem a possibilidade
de utilizacdo sdo baixadas pelo Conselho Curador do
FGTS e pela Caixa Econdmica Federal, na qualidade
de agente operador do FGTS. Ou seja, ndo cabe a
ADMINISTRADORA definir se ha ou ndo a
possibilidade de utilizagdo. Quando atendidos os
requisitos para utilizacdo, situacdo que deve ser
consultada pelo proprio CONSORCIADO, o valor
ofertado com os recursos do FGTS é descontado do
crédito a titulo de lance embutido e a respectiva
guantia é paga pelo agente diretamente ao vendedor
do imovel apds o registro da alienagdo fiduciaria em
cartorio. Para realizar a cobertura com recursos do
FGTS o CONSORCIADO deverad encaminhar o extrato
que comprove o saldo disponivel para utilizagao.

§ 32 No caso de aquisicdo de imdvel, a
ADMINISTRADORA pode considerar como lance o
valor comprovadamente pago a construtora
(vendedora) do imdvel que estd sendo adquirido na
planta. Ou seja, durante o periodo de obras do
empreendimento. Este procedimento depende da
andlise por parte da ADMINISTRADORA dos
documentos oficiais disponibilizados pela
construtora/incorporadora que comprovem 0s
pagamentos realizados (extrato ou conta corrente).
Uma vez aprovado, o valor utilizado para cobertura do
lance é descontado do crédito a titulo de lance
embutido.

§ 42 No caso de aquisi¢cdo de veiculo em uma loja ou
concessionaria, o CONSORCIADO pode utilizar como
lance o valor de venda do seu veiculo que serd dado
como parte de pagamento. Este procedimento
depende do envio da proposta de compra emitida
pela concessionaria para andlise e aprovacdo da
ADMINISTRADORA e, se aceito, o valor
correspondente é descontado do crédito a titulo de
lance embutido.

Art. 17 O valor do lance é amortizado para reduzir o
valor das prestagdes mensais (diluigdo) ou para
reduzir o prazo do plano contratado.

Art. 18 A oferta de lance pode ser registrada via
aplicativo ou na drea logada do site
www.unifisa.com.br até 01 (um) dia util antes da
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria do grupo.

Paragrafo Unico. No momento da oferta do lance
deve ser definida qual a forma de cobertura, bem
como a forma de amortizacdo nos termos dos arts. 15,
16 e 17.

Art. 19 A contemplagdo por lance ocorrerd
observando-se a sequéncia de contemplacdo
conforme regras do seu grupo.

§ 12 Havendo saldo disponivel para a atribuicdo de
mais créditos, poderdo ser contemplados os lances
suplentes e, cessando as ofertas de lance, a
ADMINISTRADORA podera promover contemplacoes
por sorteio.

§ 22 No caso de falecimento de consorciado titular de
cota ndo contemplada protegida por seguro vinculado
a grupo de consoércio, o valor pago por seguradora ou
entidade prestadora de servico da espécie, deve ser
considerado como lance vencedor, para fins da
primeira assembleia geral ordindria subsequente com
recursos suficientes para contemplagdao sobre as
demais ofertas de lance da sua respectiva assembileia,
se o montante da indenizacdo for igual ou superior ao
saldo devedor da cota, nos termos do artigo 14, da
Resolugdo 285 do Banco Central do Brasil.

Art. 20 O CONSORCIADO vencedor é comunicado da
contemplagdao via WhatsApp e e-mail, sendo
orientado sobre o procedimento para a cobertura do
lance bem como do prazo para efetuar o pagamento.

§ 12 O CONSORCIADO vencedor deve efetuar a
cobertura do lance no prazo estipulado pela
ADMINISTRADORA, que via de regra sera de 2 (dois)
dias Uteis contados da assembleia que o contemplou.
Em caso de ndo cobertura neste prazo, a
contemplacdo ¢é cancelada, lembrando que o
CONSORCIADO tem acesso a informacdo da sua
contemplac¢do e pode obter o boleto para pagamento
do lance no aplicativo.

§ 22 A n3o cobertura do lance desclassificara as
demais ofertas de lance do CONSORCIADO realizadas
no mesmo més em outras cotas de sua titularidade.



Do cancelamento da contemplagao

Art. 21 O cancelamento da contemplacdo pode ser
solicitado pelo CONSORCIADO que estiver em dia com
as suas obrigacgdes.

§ 12 Apds o cancelamento da contemplagdo o crédito
e os respectivos rendimentos financeiros liquidos
deverdo retornar ao fundo comum do grupo.

§ 22 Caso haja perda de poder aquisitivo, a eventual
diferenca deverd ser convertida em percentual do
preco do bem, do conjunto de bens, do servico ou do
conjunto de servicos, e coberto, na seguinte ordem de
preferéncia, por: 1) valor relativo a rendimentos de
aplicacdo financeira de recursos do fundo comum,
multas e juros moratorios retidos e multa rescisoria
retida; 2) recurso do fundo de reserva, se constituido;
e 3) rateio entre os consorciados ativos do grupo até
a segunda prestacdo imediatamente seguinte a data
da sua verificagdo.

§ 32 Em caso de cancelamento da contemplagao por
lance, cuja cobertura ja tenha sido realizada, o valor
correspondente pago pelo CONSORCIADO pode ser
devolvido a critério da ADMINISTRADORA, desde que
sejam compensadas eventuais diferengas de parcela e
descontadas as despesas desta operagao.

§ 42 Cancelada a contemplagdo, o CONSORCIADO
retorna a condigdo de participante ativo ndo
contemplado.

Secao V - Dos documentos necessarios para
aprovacao do crédito e das garantias

Art. 22 Uma vez contemplado, o CONSORCIADO deve
apresentar a ADMINISTRADORA seu cadastro, bem
como do(s) seu(s) FIADOR(ES), no prazo de até 20
(vinte) dias Uteis contados da data da contemplacao,
sob pena de ter a sua contemplagdo cancelada.

Art. 23 Os documentos que o CONSORCIADO e o
FIADOR devem apresentar para a utilizacdo do
crédito, sdo:

| — Pessoa Fisica

a) Ficha cadastral preenchida e assinada
digitalmente ou eletronicamente

b) CPF e documento de identidade (RG) com
data de expedicdo valida nao superior a 10
(dez) anos ou CNH dentro da validade;

c) Certiddo de nascimento atualizada ou, se
casado(a), certiddo de casamento e
documentacdo do conjuge. Além disso, se o
casamento foi realizado com pacto
antenupcial, deve apresentar a respectiva
escritura e registro;

d) Comprovante de endereco atual (conta de
consumo: energia, telefone, agua, gas);

e) Ultima declaracdo do IRPF e protocolo de
entrega;

f) Comprovacdo de renda conforme a atividade
profissional  atual, que devera ser
mensalmente igual ou superior a no minimo 04
(quatro) vezes o valor da parcela, devendo
apresentar:

f.1) Se empregado ou funcionario publico
- 03 (trés) ultimos holerites;

- Carteira de trabalho digital (todos os
dados da carteira por meio do aplicativo
“carteira de trabalho digital”).

f.2) Se empresario

- Contrato Social e Jdultima alteracdo
contratual ou requerimento de Empresario
Individual;

- Certidao da Junta comercial atualizada ou
Breve Relato;

- Extrato bancario dos ultimos 03 (trés)
meses, assinado e carimbado pelo gerente
ou emitido em caixa eletronico;

- Balanco e demonstracdo do resultado do
exercicio (DRE) dos 02 (dois) ultimos anos
da empresa;

- Demonstrativo de Arrecadacdo do Simples
Nacional (DAS) e respectivo extrato;



- Declaragao de Informacgdes
SocioeconOmicas e Fiscais (DEFIS);

- Declaragao comprobatoria de
rendimentos (DECORE), emitida em
formulario oficial do CRC devidamente
assinado pelo "beneficiario" e pelo
"contador". Neste formulario, no campo
periodo deve constar os 03 (trés) ultimos
meses consecutivos e, no campo valor, a
respectiva renda mensal relativa ao periodo
indicado.

f.3) Se profissional liberal ou autonomo
- Contrato de prestacao de servicos;

- Comprovante de inscricio no CCM
(Cadastro de Contribuintes Mobiliarios
junto a prefeitura);

- ldentificacdo Funcional (ex.: OAB, CREA,
CRM, CRO, etc.);

- Extrato bancario dos ultimos 03 (trés)
meses, assinado e carimbado pelo gerente
ou emitido em caixa eletronico;

- Declaragao comprobatoria de
rendimentos (DECORE), emitida em
formulario oficial do CRC devidamente
assinado pelo "beneficiario" e pelo
"contador". Neste formuldrio, no campo
periodo deve constar os 03 (trés) ultimos
meses consecutivos e, no campo valor, a
respectiva renda mensal relativa ao periodo
indicado.

f.4) Se aposentado ou pensionista

- Extrato do beneficio dos 03 (trés) ultimos
meses;

- Em caso de auxilio-doencga, enviar
termo de concessdo do beneficio
constando inicio e término.

f.5) Se produtor rural

- Carteira de produtor rural valida com
ultima atualizacdo ou, quando cooperado,

o extrato da Cooperativa com o valor da
venda dos ultimos 12 (doze) meses dos
produtos comercializados;

- Extrato bancario dos ultimos 03 (trés)
meses, assinado e carimbado pelo gerente
ou emitido em caixa eletronico;

- Contratos de fornecimento de produtos;
- Notas fiscais de venda dos produtos;

- Declaracdo comprobatoria de
rendimentos (DECORE), emitida em
formulario oficial do CRC devidamente
assinado pelo "beneficidario" e pelo
"contador". Neste formuldrio, no campo
periodo deve constar os 03 (trés) ultimos
meses consecutivos e, no campo valor, a
respectiva renda mensal relativa ao periodo
indicado.

Il — Pessoa Juridica

a) Ficha cadastral preenchida digitalmente ou
eletronicamente

b) Cartdo CNPJ emitido nos ultimos 03 (trés)
meses;

c) Cépia do comprovante de endereco atual
(conta de consumo: energia, telefone, dgua,

gas);

d) Contrato Social e Jdltima alteracdo
contratual ou requerimento de Empresario
Individual ou Estatuto Social acompanhado de
ultima Ata de Eleicdo;

e) Certiddo da Junta comercial atualizada ou
Breve Relato;

f) Ultima declaracdo do IRPJ e protocolo de
entrega;

g) Demonstrativo de Arrecadacdo do Simples
Nacional (DAS) e respectivo extrato;

h) Declara¢do do faturamento da empresa dos
ultimos 12 (doze) meses, emitido em papel



timbrado, com CRC e reconhecimento de firma
do contador;

i) Balango e demonstragdo do resultado do
exercicio (DRE) dos 02 (dois) ultimos anos da
empresa e balancete atualizado do periodo;

j) Declaracdo de InformagGes Socioecondmicas
e Fiscais (DEFIS), ultima DIPJ e protocolo de
entrega.

Paragrafo Unico. Quando o CONSORCIADO for Pessoa
Juridica, este deve cumprir o disposto no inciso | deste
artigo, com relacdo ao cadastro dos sdcios (cadastro
pessoa fisica).

Art. 24 Os documentos acima citados, que fazem
parte do GUIA DO CONTEMPLADO UNIFISA,
disponivel no endereg¢o: www.unifisa.com.br/guia-
do-contemplado/, devem estar legiveis e devem ser
encaminhados via canal digital indicado pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico. O CONSORCIADO deve encaminhar
os documentos em coépia autenticada quando da
utilizagao do crédito em cota de imovel ou quando der
em garantia um imdvel, considerando as exigéncias
do cartdrio de registro de imdveis.

Art. 25 O CONSORCIADO e seu conjuge (quando
houver), assim como seus fiadores, terdao o seu CPF e
CNPJ consultados nos Servicos de Protecdao ao
Crédito, bem como Cartérios de Protesto, na Justica
Comum, Justica do Trabalho, Justica Federal, Receita
Federal e servicos de analise de perfil financeiro e
prevencdo de riscos e fraudes. Caso conste
apontamentos, sera necessdria a apresentacao das
respectivas baixas. Sem a baixa dos apontamentos, o
crédito nao sera liberado.

Art. 26 A ADMINISTRADORA, na condicdo de
representante dos interesses do grupo e para garantir
o bom andamento e a saude financeira das operagdes,
pode exigir garantias complementares, considerando
o saldo devedor e o valor das prestacdes vincendas do
CONSORCIADO, bem como o perfil financeiro dele e
do(s) seu(s) FIADOR(ES).

Paragrafo Unico. As garantias complementares
poderdo ser outros bens alienaveis (carro ou imével)
e outro(s) FIADOR(ES), desde que possuam

rendimentos e patriménio suficientes e atendam ao
disposto no art. 25.

Art. 27 A ADMINISTRADORA terd até 05 (cinco) dias
uteis, contados da confirmagdo da entrega de todos
os documentos acima previstos, para analisar e
posicionar quanto a possibilidade de aprovacdo do
cadastro e da utilizacdo do crédito.

§ 12 Havendo impossibilidade de aprovag¢ao, a
ADMINISTRADORA solicitara ao CONSORCIADO a
apresentacdo de garantias complementares,
procedendo a reandlise dentro do mesmo prazo
mencionado no caput deste artigo.

§ 22 Apods a reanalise, havendo impossibilidade de
aprovacao, a ADMINISTRADORA procedera com o
cancelamento da contemplacdo, exceto se a cota ja
estiver quitada.

Sec¢ao VI - Da utilizagao do crédito

Art. 28 A ADMINISTRADORA comunicard o
CONSORCIADO sobre a aprovagdao do cadastro para
que este apresente os documentos e garantias
necessarios para utilizagao do crédito.

§ 12 A aprovagao do cadastro tera vigéncia de 60
(sessenta) dias, prazo em que o CONSORCIADO
devera apresentar os documentos a seguir expostos
para andlise e aprovagdo e, consequentemente,
utilizar o crédito.

§ 22 Caso o CONSORCIADO nao cumpra a entrega dos
documentos necessarios no periodo em questdo, a
ADMINISTRADORA solicitara a atualizacdo para
proceder com uma nova analise do cadastro.

Art. 29 O CONSORCIADO, apods ter seu cadastro
aprovado, podera utilizar o crédito para:

| — Adquirir em fornecedor, vendedor ou prestador de
servico que melhor Ihe convier:

a) Veiculo automotor, aeronave e embarcacao,
se o contrato estiver referenciado em qualquer

bem mencionado neste item;

b) Mdquinas, equipamentos e qualquer bem
movel ou conjunto de bens moveis, se o
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contrato possuir essa referéncia, desde que
sejam novos;

c) Qualquer bem imdével, construido ou na
planta, inclusive terreno, ou ainda optar por
construcdo ou reforma, se o contrato estiver
referenciado em bem imodvel;

d) Servico, se o contrato estiver referenciado
em servico.

I - Adquirir o bem imdvel vinculado a
empreendimento imobilidrio, se assim estiver
previsto em aditivo contratual especifico, bem como
cumpridos todos os dispositivos contratuais desta
operacgao;

IIl — Realizar a quitacdo total de financiamento de sua
titularidade cujo objeto seja da mesma categoria do
bem ou do servigo objeto do contrato de consércio.

IV — Receber o valor do crédito em conta de sua
titularidade, mediante quitacdo de suas obrigacdes
para com o grupo, caso ainda ndo tenha utilizado o
respectivo crédito, decorridos 180 (cento e oitenta)
dias apds a contemplacao.

§ 12 O CONSORCIADO que for adquirir maquinas,
equipamentos, aeronave, instrumentos musicais ou
servigcos devera apresentar garantias
complementares, podendo a ADMINISTRADORA
solicitar garantias reais, nos termos do artigo 26.

§ 22 Podera ser utilizado até 10% (dez por cento) do
crédito para despesas com documentos inerentes a
compra de bens mdveis e imdveis desde que o valor
da garantia apresentada seja igual ou superior ao
saldo devedor.

§ 32 Caso o CONSORCIADO adquira bem, conjunto de
bens ou servico, com preco inferior ao valor do
respectivo crédito, a diferenca deve ser utilizada para
antecipacao de prestacoes.

§ 42 Serd assegurado ao CONSORCIADO contemplado
que, apds a contemplagdo, tiver pago com recursos
proprios importancia para aquisicdo do bem movel,
imovel ou servico, o direito de receber o valor pago
em conta de sua titularidade.

§ 52 Caso CONSORCIADO tenha o interesse de adquirir
bens mdveis, imdveis e servicos de pessoa fisica ou
juridica da qual seja sdcio ou acionista, ou vice e versa,
bem como de seus descendentes, ascendentes,
conjuge ou parente até o 42 (quarto) grau, a
ADMINISTRADORA analisarda se a compra e venda
constitui efetiva aquisicdo de patrimoénio. Do
contrario, a utilizacdo do crédito para esse objetivo
sera negada.

§ 62 A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel pela
garantia de funcionamento do bem escolhido pelo
CONSORCIADO. Essa condicdo é de responsabilidade
do fabricante ou do vendedor do bem ou servico
escolhido, nos termos legais.

Art. 30 O CONSORCIADO podera utilizar 02 (dois) ou
mais créditos somados, desde que todas as
respectivas cotas estejam contempladas, sejam da
mesma categoria e estejam cumpridos todos os
demais dispositivos deste regulamento, sendo que,
neste caso, a andlise cadastral levara em consideracao
a somatoéria de todas as cotas de sua titularidade.

Paragrafo Unico. A analise para a possibilidade de
aprovagao do cadastro e utilizagao do crédito pode
ser revista caso haja a contemplagdo de novas cotas
de titularidade do consorciado ou caso ele opte por
utilizar o crédito para outra finalidade, diferente
daquela manifestada inicialmente.

Art. 31 O pagamento do crédito sera realizado em até
05 (cinco) dias uteis contados da andlise e aprovagao
pela ADMINISTRADORA dos documentos e garantias
apresentados, dispostos nos artigos seguintes.

Paragrafo Unico. O pagamento do crédito também
ficara condicionado a aprovacao pela
ADMINISTRADORA, da situacdo juridico-cadastral dos
vendedores. Caso ndo haja aprovagdo, o
CONSORCIADO devera escolher outro bem ou servico.

Para a aquisicao de bens mdveis

Art. 32 Para o contrato referenciado como veiculo
automotor, o CONSORCIADO deve apresentar:

| — Veiculo Zero KM:

a) Solicitagdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;
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b) Nota fiscal de venda com alienagdo
fiducidria a favor da ADMINISTRADORA;

c) Contrato de Alienagdo Fiducidria assinado
pelo consorciado e fiador (se solicitado)

Il — Veiculo Seminovo:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;

b) Laudo de avaliacdo e precificacdo do bem;

c) Cépia do documento de propriedade do
bem;

d) Nota fiscal de venda com alienacdo
fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA, se
este for comercializado por loja;

e) Cépia do documento de propriedade
preenchido, assinado e com firma
reconhecida do vendedor;

f) Contrato de Alienagdo Fiduciaria assinado
pelo consorciado e fiador, se solicitado.

g) Coépia do documento de propriedade do
bem em nome do CONSORCIADO, com
alienacdo  fiduciaria a favor da
ADMINISTRADORA.

§ 192 - Para o caso de aquisicdo de bem automotor
seminovo, sera permitida a compra de bem com até
05 (cinco) anos de uso a contar do ano de fabricacao,
no caso de motocicletas e até 10 (dez) anos de uso a
contar do ano de fabricacdo, no caso de automoveis,
caminhdes e veiculos pesados.

§ 22 A ADMINISTRADORA ird analisar o laudo de
avaliacdo do veiculo seminovo para aprovar a sua
aquisicdo, podendo ainda abrir exce¢Ges e autorizar
liberacdo de utilizacdo parcial do crédito em
conformidade com a precificacdo descrita.

§ 32 Para o caso de aquisicdo de bem automotor, que
ndo seja para utilizacdo do proprio CONSORCIADO,
pelo fato de ndo possuir CNH, a ADMINISTRADORA
solicitara a apresentacdo do cadastro do condutor na
condicdo de fiador da cota.

Art. 33 Para o contrato referenciado como
embarcacdo, o CONSORCIADO deve apresentar:

| — Embarcag¢ao Zero KM:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;

b) Portifdlio constando descri¢do e finalidade
da embarcacao;

c) Nota fiscal de venda com alienagdo
fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA,;

d) Contrato de Alienacdo Fiduciaria assinado;

e) Nota promissoria assinada pelo
consorciado e fiador, se solicitado

Il — Embarcagdao seminova:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;

b) Laudo de avaliacdo e precificacdo do bem;

c) Cépia do documento de propriedade do
bem (TIE/ TIEM);

d) Nota fiscal de venda com alienacdo
fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA, se
este for comercializado por loja;

e) Copia do documento de propriedade
preenchido, assinado e com firma
reconhecida do vendedor;

f) Contrato de Alienacdo Fiduciaria assinado;

g) Copia do documento de propriedade do
bem em nome do CONSORCIADO, com
alienacdo  fiduciaria a favor da
ADMINISTRADORA;

f) Nota promissoria assinada, pelo
consorciado e fiador, se solicitado

§ 12 A compra sera aprovada pela ADMINISTRADORA
apos apresentados e aprovados os documentos acima
citados e estando o bem com valor de mercado igual
ou superior ao crédito do CONSORCIADO.

12



§ 22 Para o caso de aquisicdo de embarcacao
seminova sera permitida a compra de bem com até 10
(dez) anos de uso a contar do ano de fabricagdo,
cabendo excecoes mediante analise da
ADMINISTRADORA.

§ 32 A ADMINISTRADORA ird analisar o laudo de
avaliacdo do veiculo seminovo para aprovar a sua
aquisicdo, podendo ainda abrir exce¢Ges e autorizar
liberacdo de utilizacdo parcial do crédito em
conformidade com a precificacdo descrita.

Art. 34 Para o contrato referenciado nos bens moveis
descritos abaixo, o CONSORCIADO deve apresentar:

- Mdaquinas e equipamentos, instrumentos
musicais novos e qualquer bem modvel ou conjunto
de bens moéveis novos:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;

b) Catdlogo comercial do bem;

c) Nota fiscal de venda com alienacdo
fiducidria a favor da ADMINISTRADORA;

d) Contrato de Alienacdo Fiducidria em
Garantia assinado pelo consorciado e
fiador, se solicitado;

e) Nota promissoria assinada pelo
consorciado e fiador, se solicitado.

Paradgrafo uUnico. Para o caso de aquisicio de
instrumento musical, o bem ou conjunto de bens
escolhido devera possuir valor compativel ao valor de
mercado e ao crédito do CONSORCIADO.

- Aeronave nova:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido

de compra assinado pelo
CONSORCIADO;
b) Portifdlio constando descricdo e

finalidade da aeronave;

c) Nota fiscal de venda com alienacdo
fiduciaria a favor da
ADMINISTRADORA;

d) Contrato de Alienagdo Fiduciaria
assinado; pelo consorciado e fiador, se
solicitado

e) Nota promisséria assinada. pelo
consorciado e fiador, se solicitado

Il — Aeronave seminova:

a) Solicitacdo de faturamento e ou pedido de
compra assinado pelo CONSORCIADO;

b) Laudo de avaliacdo e precificacdo do bem;
c) Copia do documento de propriedade do bem;

d) Nota fiscal de venda com alienagao fiduciaria
a favor da ADMINISTRADORA, se este for
comercializado por loja;

Cépia do documento de propriedade
preenchido, assinado e com firma reconhecida
do vendedor;

e) Contrato de Alienac¢do Fiducidria assinado pelo
consorciado e fiador, se solicitado

f) Cépia do documento de propriedade do bem
em nome do CONSORCIADO, com alienagdo
fiduciaria a favor da ADMINISTRADORA;

g) Nota promissdria assinada pelo consorciado e
fiador, se solicitado

§ 12 Para o caso de aquisigdo de maquinas,
equipamentos e qualquer bem mdvel ou conjunto de
bens mdveis, o bem ou conjunto de bens escolhido
devera possuir valor compativel ao valor de mercado
e ao crédito do CONSORCIADO.

§ 22 Para o caso de aquisicdo de aeronave seminova,
serd permitida a compra do bem com até 07 (sete)
anos de uso a contar do ano de fabricacdo, cabendo
excecoes mediante andlise da ADMINISTRADORA.
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Para a aquisi¢ao de servigcos

Art. 35 Para o contrato referenciado como servicos,
devera apresentar:

a)

b)

d)

Para a aquisicdo de qualquer

Solicitacdo de faturamento assinada pelo
CONSORCIADO;

Orgcamento detalhado dos  servicos
prestados, contendo etapas, cronograma e
respectivos valores;

Nota fiscal e contrato de prestacdo de
Servicos;

Nota promisséria assinada. pelo consorciado
e fiador, se solicitado

bem imovel,

construcao ou reforma

Art. 36 Para o contrato referenciado como imdvel, o
CONSORCIADO deve apresentar:

I- Aquisicao de imével urbano:

a)

b)

c)

d)

e)

Copia da matricula atualizada e escritura do
imével que ird adquirir;

Cdpia da capa do IPTU do ano vigente;

Avaliacdo do bem imovel que serd adquirido
ou dado em garantia. Esta avaliacdo sera
realizada por empresa credenciada com a
ADMINISTRADORA;

Cépias autenticadas dos documentos pessoais
dos vendedores, tais como RG, CPF,
comprovante de endereco do més vigente e
certiddo de estado civil atualizada (validade de
180 dias da data da emissdo), sendo que, em
caso de Pessoa Juridica, apresentar Contrato
Social e dultima alteragdo contratual da
empresa, bem como certiddo da Junta
Comercial atualizada ou Breve Relato;

CertidOes negativas dos vendedores no local
do imével e domicilio — Orgdos de protec¢do ao
crédito, Cartérios de Protesto; Justica Comum;

f)

g)

Justica do Trabalho; Justica Federal e Receita
Federal;

Certidao negativa do imovel - impostos e taxas
municipais e certiddo de valor venal.

f1) Se o imdvel fizer parte de um condominio,
apresentar declaragdo do sindico referente as
obrigagbes condominiais (com firma
reconhecida) e cépia autenticada da ata que
o elegeu;

f2) Se o imodvel fizer parte do patriménio da
unido (imoveis foreiros), apresentar o
laudémio — CAT.

01 (uma) via original da escritura/instrumento
particular e 01 (uma) via original da matricula
do imovel, com o registro da compra e venda
e da alienagdo fiducidria no cartério de
registro de imoveis competente.

Il — Aquisicdo de imovel rural:

a)

b)

c)

d)

Cdépia da matricula atualizada e escritura do
imovel que ird adquirir;

Cépia do ITR do ano vigente;

Avaliacdo do bem imdvel que sera adquirido
ou dado em garantia. Esta avaliagdo sera
realizada por empresa credenciada com a
ADMINISTRADORA. O valor da propriedade,
conforme descrito na avalia¢dao, devera ser
equivalente ou superior a 130% (cento e
trinta por cento) do valor de quitacdo da cota
ou das cotas utilizadas na aquisicdo deste
bem;

Cdpias autenticadas dos documentos pessoais
dos vendedores, tais como RG, CPF,
comprovante de endereco do més vigente e
certiddo de estado civil atualizada (validade de
180 dias da data da emissdo), sendo que, em
caso de Pessoa Juridica, apresentar Contrato
Social e dultima alteracdo contratual da
empresa, bem como certiddo da Junta
Comercial atualizada ou Breve Relato;

Certiddes negativas dos vendedores no local
do imével e domicilio — Orgdos de protecdo ao
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crédito, Cartérios de Protesto; Justica Comum;
Justica do Trabalho; Justica Federal, Receita
Federal e IBAMA,;

f) Certiddo negativa do imdvel - CCIR quitado,
CAR (Cadastro Ambiental Rural), impostos e
taxas municipais. Se o imdvel fizer parte de
um condominio, apresentar declara¢do do
sindico referente as obrigacdes condominiais
(com firma reconhecida) e cépia autenticada
da ata que o elegeu;

g) 01 (uma) via original da escritura/instrumento
particular e 01 (uma) via original da matricula
do imodvel, com o registro da compra e venda
e da alienacdo fiduciaria no cartdrio de
registro de imdveis competente.

[l — Construgao e reforma em imoével urbano:

a) Copia da matricula atualizada e escritura do
imovel de titularidade do CONSORCIADO, que
sera dado em garantia e de onde serd efetuada
a construcdo/ reforma;

b) Codpia da capa do IPTU do ano vigente;

c) Avaliagdo do bem imdvel que serd adquirido
ou dado em garantia. Esta avaliacdo sera
realizada por empresa credenciada com a
ADMINISTRADORA;

d) Certiddo negativa do imdvel - impostos e taxas
municipais e certiddo de valor venal.

d.1) Se o imovel fizer parte de um
condominio, apresentar declara¢io do
sindico referente as obriga¢cdes condominiais
(com firma reconhecida) e cépia autenticada
da ata que o elegeu;

d.2) Se o imovel fizer parte do patriménio da
unido (imoveis foreiros), apresentar a certiddo
negativa do laudémio.

e) Planta (projeto) do imodvel devidamente
aprovada pelos poderes publicos
competentes; alvard de construgdo; memorial
descritivo e cronograma fisico-financeiro da
obra, devidamente assinado pelo engenheiro

responsavel com firma reconhecida e n2 do
CREA;

f) 01 (uma) via original da escritura/instrumento
particular e 01 (uma) via original da matricula
do imédvel, com o registro da alienacdo
fiduciaria no cartdrio de registro de imoveis
competente.

§ 12 Quando houver utilizaggo do FGTS, o
CONSORCIADO devera comunicar a
ADMINISTRADORA se o resgate sera realizado
diretamente pela Caixa Econbmica Federal ou por
meio de uma interveniente autorizada. Neste caso, o
CONSORCIADO arcara com o pagamento das
despesas relativas ao processo.

§ 22 Na data de assinatura do instrumento particular
ou escritura publica, todos os documentos deverdo
estar com seus prazos de validade de acordo com as
exigéncias legais.

§ 32 Ocorrendo apresentagao de certidao positiva ou
apontamentos nos 6rgaos de protegdo ao crédito,
deverd ser apresentada a baixa ou a Certidao de
Objeto e Pé para analise da ADMINISTRADORA.

§ 42 Quando se tratar de construgao, o pagamento do
crédito sera realizado de forma fracionada levando-se
em consideragao a conclusdo das etapas previstas no
cronograma fisico e financeiro da obra, cuja
comprovagao devera ser através de fotos e relatdrio
do engenheiro responsdavel e novo laudo de avaliacao.

§ 52 Quando se tratar de reforma, o valor do crédito a
ser liberado estard limitado a 50% do valor de
avaliacdo do imdvel que sera dado em garantia.

§ 62 Se o imével tiver sido transacionado dentro dos
ultimos 02 (dois) anos, a contar da data de sua
apresentacdo para garantia, serdo solicitadas as
certidOes negativas dos antigos proprietarios.

§ 72 Se o imovel pretendido pelo CONSORCIADO para
aquisicdo, reforma ou construcdo estiver localizado
em regido pouco explorada comercialmente ou em
local de dificil acesso, a ADMINISTRADORA podera
negar a aprovagao.

§ 82 O CONSORCIADO podera optar pela quitacdo do
imodvel escolhido, através do crédito decorrente de
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futuras contemplagdes de suas outras cotas, desde
gue o vendedor aceite realizar a transferéncia do
imovel com o respectivo registro da alienacao
fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA, quando da
liberacdo do primeiro crédito. Neste caso, vai
depender da andlise de risco feita pela
ADMINISTRADORA e do cartdrio de registro de
imdveis aceitar o registro de nova garantia. Nestes
casos, o valor da garantia do imdvel deve cobrir o
saldo devedor presente de todas as cotas
contempladas, incluindo as nao contempladas.

Para a quitagao de financiamento

Art. 37 Para a quitagdo de financiamento, o
CONSORCIADO deverad apresentar os documentos
necessarios para andlise e aprovacdo da
ADMINISTRADORA. Os documentos solicitados serdao
relacionados ao bem objeto do financiamento, as
condi¢des contratadas junto ao agente financeiro e a
transferéncia da garantia com apresentacdo de
garantia real proviséria quando necessario.

§ 12 A garantia provisoria apresentada podera passar
a ter carater definitivo quando da impossibilidade de
transferéncia da garantia original.

§ 292 No caso de interveniente quitante, em se
tratando de banco, apresentar copia autenticada da
procuracao atualizada do representante legal; carta
informando o valor para quitacdo; e-mail para o envio
da minuta de escritura para a conferéncia. Em caso de
Pessoas Fisicas ou Juridicas, os documentos
mencionados no Artigo 32 quando bem automotor e
os documentos mencionados no Art. 36 quando bem
imovel.

CAPITULO Il - DAS OBRIGAGOES E DOS DIREITOS DO
CONSORCIADO

Secao | - Do pagamento das prestacoes

Art. 38 O CONSORCIADO obriga-se a pagar presta¢ao
mensal e as demais obrigacdes pecuniarias que forem
expressamente estabelecidas neste contrato. As

prestacdes serao compostas por:

| — Valor destinado ao fundo comum do grupo;

Il — Valor referente a taxa de administracdo, que
constitui a remuneragdao da ADMINISTRADORA;

Il — Valor destinado ao fundo de reserva do grupo;

IV — Prémio do Seguro de vida e/ou outras
modalidades, se houver.

§ 12 As contribuicbes mencionadas nos incisos |, Il e Il
correspondem a um percentual do preco do bem
objeto na data das respectivas assembleias gerais
ordindrias, podendo variar de acordo com as
caracteristicas do plano, ou em comum acordo entre
as partes, cujas importancias somadas ao longo do
respectivo prazo deverdo integralizar 100% (cem por
cento) para o caso do inciso |, e no caso dos incisos Il
e lll, atingir o percentual estipulado no contrato de
adesado.

§ 22 O CONSORCIADO que aderir a um grupo em
andamento devera realizar o pagamento integral das
obrigacbes no prazo contratado, n3ao podendo
exceder o prazo remanescente para o término do

grupo.

§ 32 A taxa de administragdo, nos termos do §32 do
art. 27 da Lei n? 11.795/08, cujo percentual esta
expresso no contrato de adesdo, sera cobrada de
forma diferenciada no decorrer do plano, podendo
inclusive ter parte dela cobrada antecipadamente
para pagamento de despesas vinculadas a venda, tais
como impostos, remuneragdao de representantes,
etc., devendo ser realizado o pagamento no ato da
contratagdo ou diluido nas parcelas iniciais do plano.

§ 42 A contribuicdo mencionada no inciso IV (prémio
de seguro) corresponde a um percentual estipulado
no contrato de adesdo, calculado mensalmente sobre
o preco do bem objeto na data da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, acrescido da taxa de
administracdo e do fundo de reserva.

Art. 39 O CONSORCIADO obriga-se a pagar as
prestacOes até a data dos seus respectivos
vencimentos que serdo  estipulados pela
ADMINISTRADORA.

§ 12 A ADMINISTRADORA adotara como regra o
vencimento das prestagdes no dia 15 (quinze) de cada
més, podendo variar para mais ou para menos em
detrimento dos finais de semana, feriados nacionais
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ou locais, tendo por base a praca de constituicdo do
grupo.

§ 22 Na hipdtese de ndao recebimento ou perda do
boleto para pagamento da prestagao na rede bancaria
ou ndo efetivacgdo de débito automatico, o
CONSORCIADO devera, no limite da data do
respectivo vencimento (horario bancario), obter 22
(segunda) via por meio do aplicativo ou area logada
do site da ADMINISTRADORA www.unifisa.com.br. O
CONSORCIADO poderd também solicita-la pelos
canais de atendimento de segunda a sexta-feira das
8h as 17h.

Art. 40 O CONSORCIADO poderd antecipar o
pagamento de prestacdes na ordem direta ou
indireta, no todo ou em parte. Para isso, devera fazé-
lo por meio do aplicativo ou pela area logada do site
da ADMINSTRADORA.

Paragrafo Unico. A antecipagdao de pagamentos
realizada pelo CONSORCIADO nao contemplado ndo
dara direito a exigir o bem ou o servigo. Este somente
sera disponibilizado mediante contemplagdao por
sorteio ou lance nas assembleias gerais ordindrias.

Art. 41 Os valores das prestacdes serdao corrigidos
anualmente e apropriados tendo como referéncia o
valor do bem objeto vigente na data da Assembleia
Geral Ordinaria seguinte ao pagamento, sendo que a
corregao tera como base o indice estipulado no
contrato de adesao.

Paragrafo Unico. No caso de bens imdveis, o indice
utilizado serda o INCC. Para os demais, podera ser
utilizado indices amplamente aplicaveis as operagoes
financeiras em ambito nacional tais como IGP-M e
IPCA.

Art. 42 A importancia paga pelo CONSORCIADO que,
em face do valor do bem modvel, imdével ou servico
vigente na data da assembleia geral ordinaria, resulte
em percentual maior ou menor ao estabelecido para
o pagamento da prestacdo mensal, denomina-se
diferenca de prestagdo, que serd cobrada ou
compensada da seguinte forma:

| - Em caso de pagamento a menor, a diferenca sera
cobrada até a 22 (segunda) prestacdo imediatamente
seguinte a data de sua verificagao. Esse percentual

serd cobrado com a incidéncia da taxa de
administracdo e demais obrigacdes deste contrato;

Il - Em caso de pagamento a maior, a diferenga sera
acumulada no seu total pago, considerando as demais
obrigacdes deste contrato.

Paragrafo unico. A diferenca de prestacdo pode
ocorrer também em detrimento da variacdo do saldo
do fundo comum do grupo que passar de uma para
outra assembleia em relacdo a variacdo ocorrida no
preco do bem movel, imdével ou servico, verificada
nesse periodo. Nesse caso, para proporcionar o
equilibrio ap6s a alteracdo de precos dos bens, a
ADMINISTRADORA podera proceder com o rateio do
reajuste do saldo de caixa nos seguintes termos:

a) Se o preco for aumentado, a deficiéncia do
saldo do fundo comum devera ser coberta
prioritariamente pelos rendimentos
financeiros liquidos da aplicacdo de seus
proprios recursos, pelo fundo de reserva,
se for o caso e por ultimo, se necessario,
pela cobrangca da diferenga rateada
proporcionalmente entre os participantes
do grupo, considerando o peso dos valores
dos bens de cada CONSORCIADO;

b) Se o prego do bem for reduzido, o excesso
de saldo sera distribuido mediante rateio
proporcional entre os participantes do
grupo, sob a forma de pagamento de
prestacdes na ordem indireta;

c) Na situacdo prevista na alinea “a” deste
paragrafo incidira taxa de administracao;

d) Se ocorrer a situacdo prevista na alinea “b”,
0 excesso de taxa de administracdao paga
sera compensado;

e) As importancias pagas referente ao rateio
do reajuste do saldo de caixa, conforme
prevista alinea “a” deste paragrafo, devera
ser escriturada destacadamente na conta
do CONSORCIADO e o percentual
correspondente ndo sera considerado para
efeito de amortizacdo do preco do bem
movel, imdvel ou servico;
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f) Nos casos previstos nas alineas “a” e “b”, o
rateio serd proporcional ao percentual
efetivamente pago pelo CONSORCIADO. O
ofertante de lance vencedor terd
participagdo maior que os demais. O
CONSORCIADO inadimplente do
pagamento da prestacdo relativa a
Assembleia ndo participara do rateio.

Secdo Il - Do inadimplemento das prestagoes

Art. 43 O ndo pagamento das prestacOes até a data de
seus respectivos vencimentos implicara no acréscimo
de multa moratdria de 2% (dois por cento) e juros de
1% (um por cento) ao més calculados sobre o valor
atualizado das prestacées em atraso, observando o
disposto no art. 41, sendo destinados em igualdade ao
grupo e a ADMINISTRADORA.

Art. 44 O CONSORCIADO nao contemplado que deixar
de cumprir suas obrigacdes financeiras
correspondentes a 03 (trés) prestagcbes mensais
consecutivas ou alternadas, podera ser excluido do
grupo independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial.

§ 12 Apds a exclusdo, e desde que haja vaga no
referido grupo, o CONSORCIADO inadimplente
podera restabelecer seus direitos, de comum acordo
com a ADMINISTRADORA, mediante o pagamento das
prestagdes em atraso, multa, juros, taxa de reativagao
correspondente a 1% (um por cento) sobre o valor do
bem objeto e eventuais diferengas, nos termos deste
regulamento.

§ 292 Se a cota que o CONSORCIADO pertencia ja
estiver ocupada, o CONSORCIADO sera reativado em
outra cota que estiver disponivel passando a
concorrer aos sorteios, a partir da reativacao, com o
numero da nova cota.

Art. 45 O CONSORCIADO contemplado, que ainda ndo
tenha utilizado o crédito, que deixar de cumprir suas
obrigacOes financeiras correspondentes a 3 (trés)
prestacdes mensais consecutivas ou alternadas, tera
sua cota cancelada, tendo direito a restituir os valores
pagos ao fundo comum, nos termos do deste
regulamento e em consonancia com os Artigos 32 e
33 da Resolugao Banco Central do Brasil n° 285 de
19/1/2023, independentemente de notificacdo

judicial ou extrajudicial, conforme disposto no artigo
anterior.

Art. 46 O CONSORCIADO contemplado, que ja tenha
utilizado o crédito, que deixar de cumprir suas
obrigacBes financeiras, estard sujeito a cobranca
realizada por empresas especializadas e obrigado ao
pagamento de honorarios advocaticios e de
cobranga, limitados a 20% (vinte por cento) sobre o
débito atualizado, bem como despesas judiciais e
extrajudiciais.

Art. 47 O CONSORCIADO contemplado, que ja tenha
utilizado o crédito, que deixar de regularizar suas
pendéncias junto a ADMINISTRADORA, poderd ter sua
divida considerada vencida por antecipacgdo, além das
obrigacBes descritas acima, independentemente de
aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, nos
termos do § 32 do art. 22 do Decreto-lei n2911/69.

Paragrafo Unico: Quando o CONSORCIADO for credor
e devedor ao mesmo tempo. Ou seja, quando ele
estiver com parcelas inadimplentes de cota
contemplada com bem entregue e, ao mesmo tempo,
possuir valores a receber de outras cotas (crédito
disponivel em cota contemplada, fundo comum
qguando cotas canceladas e fundo de reserva quando
cotas quitadas de grupo encerrado), haverd a
compensag¢ao, onde os valores serdo integralmente
utilizados para regularizagdo das pendéncias
(considerando inclusive o valor vencido por
antecipagdo). Caso os referidos valores sejam
suficientes  para  quitagdo, havendo saldo
remanescente, este sera devolvido ao CONSORCIADO,
nos termos do art. 368 do Cédigo Civil.

Art. 48 Uma vez vencida a divida e ndo purgada a
mora, a ADMINISTRADORA postulara judicialmente a
busca e apreensdo do bem dado em garantia para o
caso de bens mdveis, ou promovera a consolidacdo da
propriedade dada em garantia para o caso de imoveis,
sem prejuizo de outras medidas judiciais e
extrajudiciais que a ADMINISTRADORA considerar
mais conveniente e cabivel ao caso, tais como a¢do de
cobrancga, monitdria e execugao.

Art. 48-A. Sem prejuizo das medidas judiciais cabiveis,
fica facultado a ADMINISTRADORA, nos termos do §7¢
do art. 22 do Decreto-Lei n? 911/69, e desde que
expressamente previsto no contrato de adesao,
realizar a apreensdao extrajudicial do bem movel
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alienado fiduciariamente, mediante o envio de
notificacgdo com aviso de recebimento ao
CONSORCIADO, na hipdtese de inadimplemento de
suas obrigacOes contratuais.

§19 A apreensdo extrajudicial sera formalizada por
termo especifico assinado pelo CONSORCIADO ou
mediante registro de auto de apreensao, com o apoio
de empresa contratada para tal finalidade.

§22 O CONSORCIADO inadimplente poder3, a
gualquer tempo antes da alienacdo do bem, purgar a
mora com o pagamento integral das obriga¢Oes
vencidas, encargos contratuais, despesas e encargos
decorrentes da apreensdo, retomando a posse do
bem.

§32 A consolidagdo da posse do bem pela
ADMINISTRADORA nao impede a adogao de outras
medidas de cobranga para quitagao de eventual saldo
remanescente.

Art. 49 Ocorrendo a restitui¢cao ou a retomada do bem
dado em garantia e a consolidagao de sua posse e
propriedade para a ADMINISTRADORA, esta tomara
as medidas necessarias para a venda do mesmo a
terceiros, utilizando o produto da venda para pagar os
débitos do CONSORCIADO. Da mesma forma ocorrera
com os valores obtidos por meio de execucdo em
outras agdes competentes.

§ 12 Havendo insuficiéncia de saldo, este podera ser
cobrado em acdo de cobrancga de saldo remanescente
nos casos em que a lei permitir.

§ 22 O CONSORCIADO podera devolver o bem dado
em garantia desde que em comum acordo com a
ADMINISTRADORA e mediante termo de acordo
assinado. Neste caso, havendo a devolucdo, o valor
apurado na venda sera tratado na forma deste
regulamento.

Secdo lll - Dos demais pagamentos

Art. 50 Além do pagamento das prestagdes, conforme
descrito na secao anterior, o CONSORCIADO esta
obrigado a outros pagamentos. A seguir, citamos
alguns exemplos:

| — Despesas de cadastro e consulta nos érgdos de
protecdo ao crédito, inclusive de fiadores quando for
0 caso;

Il — Despesas para avaliagao de bens moveis e imdveis
em empresas credenciadas com a ADMINISTRADORA;

Ill - Despesas decorrentes de vistoria em virtude de
construcdo ou reforma de imével;

IV — Impostos, taxas e despesas relacionadas a
aquisicdo ou transferéncia do bem mavel ou imovel,
tais como licenciamento, IPVA, ITBI, certiddes,
despesas de cartdrio, preparacdo de instrumentos
particulares e demais encargos legais;

V — Despesas com registro das garantias prestadas,
tais como contratos de alienacdo fiduciaria,
instrumentos particulares e escrituras;

VI — Despesas com registro, inclusao ou transferéncia
do gravame;

VIl — Taxa de transferéncia de titularidade da cota,
correspondente a 1% (um por cento) aplicado sobre o
valor atualizado do bem objeto;

VIIl — Taxa de reativagdo, correspondente a 1% (um
por cento) aplicado sobre o valor atualizado do bem
objeto;

IX — Taxa de substituicdo de garantia, correspondente
a 1% (um por cento) aplicado sobre o valor atualizado
do bem objeto;

X — Despesas judiciais e extrajudiciais relacionadas a
cobranca, baixa de protestos, apreensdo, retomada e
venda do bem, assim como honorarios, impostos,
taxas e demais encargos legais;

Xl — Despesas relacionadas ao preparo e envio de
documentos, declaragdes e cheques devolvidos, bem
como taxas de cartério, postagem e eventuais
despesas necessarias.

XIl — Demais despesas necessarias que ndo estejam
relacionadas acima.

§ 12 Toda e qualquer despesa relacionada a compra
do bem ou servigo, que devera ser paga diretamente
ao fornecedor ou vendedor, serd de responsabilidade
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do CONSORCIADQO, inclusive diferenca entre o preco
do bem escolhido e o crédito disponivel para
utilizacao.

§ 22 Havendo a necessidade da ADMINISTRADORA
analisar novamente o cadastro, crédito ou bem a ser
adquirido, o CONSORCIADO devera pagar as
respectivas taxas necessarias, conforme previsto
nesse artigo.

Secdo IV - Da obrigagdo de manter os dados
cadastrais atualizados

Art. 51 O CONSORCIADO obriga-se a manter os seus
dados cadastrais atualizados, tais como enderecos,
telefones de contato, dados bancarios do titular da
cota e, em especial, endere¢o eletrénico (e-mail)
pelo qual a ADMINISTRADORA comunicara sobre
todos os assuntos de maior importancia abordados
nesse contrato, ainda que a cota esteja cancelada.
Pardgrafo Unico. A ndo observancia desta obrigacao
fara com que a ADMINISTRADORA se veja
impossibilitada de cumprir com algumas de suas
obrigacdes dispostas neste contrato, sendo que,
neste caso, por ndo ter culpa, ficara isenta de
responsabilidade.

Secao V - Dos direitos do consorciado
Da mudan¢a do bem

Art. 52 O CONSORCIADO ativo e nao contemplado
pode mudar o bem objeto do plano, indicado no
contrato de adesao, mediante solicitacdo formal e em
comum acordo com a ADMINISTRADORA, observando
as seguintes condicdes:

| - O novo bem deve ser escolhido dentre os créditos
disponiveis no grupo, pertencer a mesma categoria do
bem original do plano e estar disponivel no mercado,
desde que respeitados os limites de crédito do grupo,
bem como os créditos disponiveis no grupo;

I — A mudanca do bem implicarda em recalculo do
percentual amortizado. Ou seja, se a mudanca for
para um bem de valor inferior, as prestacoes
restantes serdo reduzidas, e se a mudanca for para um
bem de valor superior, as prestacdes restantes serdo
majoradas;

Il — Se a mudanca do bem ocasionar a quitacao
antecipada do saldo devedor, o CONSORCIADO
continuard tendo direito a aquisicao do bem somente
apos a sua contemplagdo por sorteio;

IV - A mudanca do bem implicard em recalculo do
valor do lance ofertado.

Da transferéncia de titularidade da cota

Art. 53 O CONSORCIADO pode transferir a titularidade
de sua cota a terceiros, mediante solicitacdo formal e
assinatura das partes no Termo de Cessao e
Transferéncia de Direitos e ObrigacOes, observando as
seguintes condicdes:

| - Efetuar o pagamento da taxa de transferéncia,
conforme disposto no artigo 51;

Il — Apresentar os documentos do(s) CESSIONARIO(S)
para verificagdo da capacidade financeira dos
proponentes;

Il — Em caso de cota contemplada, apresentar os
documentos do(s) CESSIONARIO(S), bem como do(s)
seu(s) FIADOR(ES), conforme o disposto nos arts. 22
ao 26;

IV — Para o caso de cota contemplada cujo cedente ja
tenha utilizado o crédito, ou seja, que ja esteja com a
posse do bem, cumprir o disposto acima, bem como o
pagamento das demais despesas para formalizagao da
transferéncia.

§12 A ADMINISTRADORA, nos termos dos arts. 25 e
26, para os casos dispostos nos incisos I, lll e IV pode
aprovar ou nao a transferéncia da cota. Uma vez
aprovada a transferéncia, o cessionario passa a
condicdo de CONSORCIADO assumindo todos os
direitos e obrigacGes previstos neste contrato, ndo
podendo alegar o desconhecimento de quaisquer das
condicOes previstas relacionadas ao sistema de
consorcio, bem objeto do plano, valores e taxas
previstas e caracteristicas do grupo ao qual faz parte.

§22 O pagamento previsto no inciso | ndo sera
devolvido em caso de desisténcia apds analise da

transferéncia.

Da substituicdao de garantia
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Art. 54 O bem dado em garantia pelo CONSORCIADO
no momento da utilizagdo do crédito pode ser
substituido por outro de sua titularidade, com valor
comprovadamente igual ou superior, mediante
aprovagao da ADMINISTRADORA e pagamento da
taxa de substituicdo de garantia, bem como o
pagamento das demais despesas relacionadas ao
procedimento de substituicdo, nos termos do art. 50.

Paragrafo Unico. A analise e aprovacao do cadastro do
CONSORCIADO, bem como do bem dado em garantia
seguird os mesmos critérios dispostos nos arts. 22 a
26, 32 a 36, com excecdo aqueles relacionados
exclusivamente ao processo de compra.

CAPITULO Ill - DOS RECURSOS DO GRUPO
Das aplica¢oes

Art. 55 Os recursos do grupo sdo obrigatoriamente
depositados em conta vinculada, em banco multiplo
com carteira comercial, banco comercial ou caixa
econdmica e aplicados, desde a sua disponibilidade,
na forma prevista no art. 102 da Resolugdo n2 285/23,
do Banco Central do Brasil.

§ 12 As importancias recebidas dos CONSORCIADOS,
enquanto nao utilizadas nas finalidades a que se
destinam, conforme disposicdo contratual, sao
aplicadas financeiramente com os recursos do fundo
comum, revertendo-se o respectivo rendimento a
este préprio fundo.

§ 22 A ADMINISTRADORA faz o controle diario da
movimentacdo das contas bancarias, das
disponibilidades dos grupos, inclusive dos depdsitos
bancarios, com vistas a conciliacdo dos recebimentos
globais para a identificacdo analitica nas cotas e
apuracdo do saldo bancério de cada grupo de
consércio.

Do fundo comum

Art. 56 O fundo comum é constituido pelos recursos
provenientes:

| — Do pagamento das prestacées pelos
CONSORCIADOS;

Il - Dos rendimentos liquidos de aplicacdo financeira
dos recursos do proéprio fundo;

lll - De juros e multa, de acordo com a disposicao
contida no art. 43 deste Regulamento;

IV - Da aplicagdo de clausula penal ao valor do crédito
do CONSORCIADO excluido e desistente, nos termos
do art. 66.

Art. 57 Os recursos do fundo comum sdo utilizados
para:

| - Pagamento do bem movel, imével ou servico do
CONSORCIADO contemplado;

Il - Devolugdo das importancias recolhidas a maior;

lll - Pagamento do crédito em espécie nas hipdteses
indicadas neste Regulamento;

IV - Restituicdo aos participantes, e aos excluidos e
desistentes, por ocasiao:

a) De sua contemplacao;

b) De dissolugdo do grupo;

c) De condenagao judicial ou acordo.
Do fundo de reserva
Art. 58 O fundo de reserva é constituido pelos
recursos  provenientes do pagamento das
importancias destinadas a sua formagdo e
manutengdo, previsto no Contrato de Adesao, bem
como dos rendimentos liquidos de sua aplicacdo

financeira.

Art. 59 Os recursos do fundo de reserva podem ser
utilizados para:

| - Cobertura de eventual insuficiéncia de recursos do
fundo comum;

Il - Pagamento de prémio de seguro para cobertura de
inadimpléncia de prestacdbes de CONSORCIADOS

contemplados;

Il - Pagamento de despesas bancarias de
responsabilidade exclusiva do grupo;
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IV - Pagamento de despesas e custos de adocdo de
medidas judiciais ou extrajudiciais com vistas ao
recebimento de crédito do grupo;

V - Contemplagao por sorteio, desde que nao
comprometida a utilizagdo do fundo de reserva para
as finalidades previstas nos incisos | a IV.

CAPITULO IV - DA QUITAGAO E DO CANCELAMENTO
DA COTA

Secao | - Da quitag¢do da cota

Art. 60 A quitagdo do saldo devedor pelo
CONSORCIADO n3o contemplado ndo lhe da o direito
a contemplac¢dao. Uma vez quitada, a cota permanece
concorrendo ao sorteio.

Art. 61 A quitacido do saldo devedor pelo
CONSORCIADO contemplado e que ndo tenha
utilizado o crédito, lhe confere a possibilidade de
utilizd-lo sem necessidade de apresentar garantias.

§ 12 Caso o CONSORCIADO queira utilizar o crédito
para compra de um bem ou servigo, deve apresentar
os documentos previstos nos arts. 32 ao 36 deste
regulamento.

§ 22 Caso o CONSORCIADO queira receber o crédito
em espécie, a ser pago em conta de sua titularidade,
devera aguardar 180 dias contados da data de
contemplagao.

Art. 62 A quitagcdo do saldo devedor pelo
CONSORCIADO contemplado, e que tenha utilizado o
crédito, cessard suas obrigacbes perante o grupo
sendo que, para a liberacdo da alienagdo fiduciaria
dos bens dados em garantia, a ADMINISTRADORA
providenciarg, mediante solicitacdo do
CONSORCIADO:

| — A baixa eletronica do Gravame junto ao
Departamento de Transito, no caso de veiculos;

I — Emissdo do Instrumento de Liberacdo para
aeronaves, embarcacoes e outros veiculos;

[l — Instrumento Particular de Quitacdo de Divida para
o caso de bens imdveis.

Paragrafo Unico. A ADMINISTRADORA podera cobrar
despesas inerentes a baixa de alienacdo, emissdo e
envio dos documentos acima nos termos do art. 51.

Sec¢ao Il - Do cancelamento da cota

Art. 63 O CONSORCIADO terd sua cota excluida,
conforme o art. 32 da Resolugdo n? 285/23 do Banco
Central do Brasil, nas seguintes situacdes:

| — Quando deixar de cumprir suas obrigacdes
financeiras correspondentes a 03 (trés) prestacOes
mensais consecutivas ou alternadas, conforme o
disposto no art. 44 deste regulamento;

I — Mediante solicitacgdo de cancelamento a
administradora.

§ 12 O CONSORCIADO ndo contemplado que for
excluido, em comum acordo com a
ADMINISTRADORA, pode solicitar a reativagao da
cota conforme o disposto nos paragrafos 12 e 22 do
art. 44.

§ 22 O CONSORCIADO contemplado que nao tiver
utilizado o crédito e for excluido do grupo, mantém
assegurada a sua contemplagdo, conforme art. 33 da
Resolugcdo n? 285/23 do Banco Central do Brasil,
tendo direito a restituir os valores pagos ao fundo
comum.

Art. 64 Uma vez cancelada a cota, o CONSORCIADO
tem direito a restituicdo da importancia paga ao
fundo comum do grupo, mediante contemplagao por
sorteio (observado o art. 78), nos termos dos arts. 13
e seguintes, cujo valor é calculado com base no
percentual amortizado do valor do bem ou servico
vigente na data da assembleia de contemplacdo,
acrescido dos rendimentos da aplicacdo financeira, a
gue estao sujeitos os recursos dos CONSORCIADOS
enquanto ndo utilizados pelo participante, e
deduzidas as clausulas penais compensatorias
previstas no art. 65 e 66.

§ 12 Caso o CONSORCIADO ndo seja contemplado até
o encerramento do grupo, a disponibilizacdo dos
valores para restituicdo (saldo a restituir) ocorrera na
data da ultima assembleia realizada do grupo.

§ 22 Do montante a ser restituido, apurado na forma
deste artigo, nao serao consideradas as importancias
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pagas que nao forem destinadas a formacao do fundo
comum, tais como taxa de administracdo, taxa de
administragdo antecipada, fundo de reserva, prémios
de seguros, entre outros.

Das penalidades decorrentes do cancelamento

Art. 65 O cancelamento, na forma prevista nos artigos
anteriores, caracteriza infracdo contratual pelo
descumprimento da obrigacdo de cumprir para o
atingimento integral dos objetivos do grupo, visto os
prejuizos causados ao grupo de consorcio,
considerando que o interesse do grupo prevalece
sobre o interesse do consorciado, conforme art. 53, §
2°, do Cédigo de Defesa do consumidor e § 2° do art.
3°da Lein?11.795/08. Assim sendo, o CONSORCIADO
infrator devera arcar, a titulo de clausula penal
compensatdria, conforme o disposto no art. 10, § 59
da Lei n? 11.795/08, com o pagamento de multa
equivalente a 10% (dez por cento) do saldo a restituir,
que sera creditado ao grupo.

Art. 66 A exclusio do CONSORCIADO caracteriza
infragdo contratual pelo inadimplemento das
obrigacdes integrais contraidas com a
ADMINISTRADORA, observado o art. 4° da Lei n®
11.795/08. A titulo de clausula penal compensatoéria
por infragdo  contratual para com a
ADMINISTRADORA, e como ressarcimento a esta de
perdas e danos relativos ao ndo cumprimento integral
do contrato, e para a recomposicdo das despesas
imediatas vinculadas a venda da cota e investimento
na formagao inicial do grupo de consércio, bem como
dos custos despendidos com a remuneragdao de
representantes e corretores, conforme dispde o art.
416, paragrafo Unico, do Cddigo Civil, serd deduzido
sobre o valor pago pelo CONSORCIADO, ao fundo
comum, o pagamento de multa equivalente a 10%
(dez por cento) do saldo a restituir, que sera creditado
a ADMINISTRADORA.

CAPITULO V - DO ENCERRAMENTO DO GRUPO
Secao | - Da comunicacao e do encerramento

Art. 67 A comunicacdo de ultima assembleia do grupo,
encerramento contabil e demais assuntos tratados

neste capitulo serd realizada via correspondéncia
eletronica.

Art. 68 Dentro de 60 (sessenta) dias, contados da data
da realizacdo da ultima assembleia de contemplacao
do grupo de consércio, a ADMINISTRADORA
comunica aos CONSORCIADOS que nao tenham
utilizado os respectivos créditos, que estes estdo a
disposicdo para recebimento, bem como aos
CONSORCIADOS cancelados que os valores pagos ao
fundo comum, nos termos dos arts. 65 e 66, também
estdo a disposicdo.

Art. 69 O encerramento do grupo ocorre no prazo
maximo de 120 (cento e vinte) dias, contado da data
da realizacdo da ultima assembleia de contemplacdo
do grupo de consdrcio e desde que decorridos no
minimo 30 (trinta) dias da comunica¢do de que trata
o art. 67. Nesta oportunidade, a ADMINISTRADORA
realiza a prestacao de contas do grupo (encerramento
contabil), considerando:

| — Os valores pendentes de recebimento, objeto de
cobranga judicial;

Il — As disponibilidades de saldo do grupo;

Il —Os valores pendentes de restituicdo dos
respectivos CONSORCIADOS ativos e cancelados e
demais obrigagdes financeiras.

§ 12 Neste momento, é realizado o rateio do saldo
remanescente do grupo, se houver, de forma
proporcional entre as cotas ativas e quitadas
(observado o art. 78). Havendo valores a serem
distribuidos, a ADMINISTRADORA comunica o0s
respectivos CONSORCIADOS.

§ 29 Serdo divulgados no site da ADMINISTRADORA
(www.unifisa.com.br) a eventual disponibilidade de
valores a restituir.

§ 32 Valores pendentes de recebimento, uma vez
recuperados, serdo rateados proporcionalmente
entre os beneficiarios, até 120 (cento e vinte) dias
apos o seu recebimento. Havendo valores a serem
distribuidos, a ADMINISTRADORA comunica o0s
respectivos CONSORCIADOS, nos termos do § 12 do
art. 32 da Lein? 11.795/08.

§ 49 Prescrevera em 5 (cinco) anos a pretensdo do
CONSORCIADO contra o] grupo ou a
ADMINISTRADORA, e destes contra aqueles, a contar
da data referida no caput.
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Art. 70 Apds realizada a prestagao de contas do grupo
(encerramento contabil), aos CONSORCIADOS que,
mesmo apds devidamente comunicados nos termos
do art. 67 e seguintes, ndo tenham utilizado o crédito
ou ndo tenham realizado a restituicdo dos valores
pagos, sera cobrada a comissdo de permanéncia,
conforme disposto no artigo seguinte.

Secao Il - Dos recursos nao procurados

Art. 71 Sobre os recursos ndo procurados pelos
CONSORCIADOS ativos ou cancelados, apds realizados
os procedimentos acima descritos, sera aplicado um
redutor de 5% (cinco por cento) a cada periodo de 30
(trinta) dias, em favor da ADMINISTRADORA, a titulo
de taxa de permanéncia, para manutencdo e
administracao dos recursos, nos termos do art. 35 da
Lei n2 11.795/08.

Paragrafo unico. Tal percentual incidira sobre o
montante efetivamente colocado a disposicdo do
CONSORCIADO, no encerramento do grupo, acrescido
dos rendimentos liquidos da aplicagao financeira
mensal até a data da efetiva devolugdo, extinguindo-
se a exigibilidade em 20 (vinte) meses ou quando o
seu valor for inferior a RS 20,00 (vinte reais), ficando
precluso o direito do CONSORCIADO pleitear tal
crédito.

CAPITULO VI - DAS DISPOSIC@ES GERAIS
Secdo | — Da adesao do consorciado

Art. 72 O Contrato de Adesdo, firmado pelo
CONSORCIADO, ¢é parte integrante  deste
Regulamento Geral de Bens Mdveis, Imoveis e de
Servicos adotado pela ADMINISTRADORA, sendo que,
guando da contemplacdo da cota, passard a ter forca
de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art.
10, § 69, da Lei n2 11.795/08.

Art. 73 No momento da adesao do CONSORCIADO ao
grupo de consércio a ADMINSTRADORA realizara a
verificacdo da sua capacidade financeira tendo em
vista o valor do crédito ou da soma dos créditos
adquiridos.

§ 12 A ADMINISTRADORA podera, a seu critério,
solicitar ao CONSORCIADO os documentos

comprobatdrios de renda previstos na Secao V, do
capitulo | deste regulamento.

§ 22 O CONSORCIADO autoriza que a
ADMINISTRADORA consulte servicos de protecdo ao
crédito e prevencdo de fraudes.

§ 32 A verificacdo da capacidade financeira realizada
na adesao do CONSORCIADO nao se confunde com a
analise realizada pela ADMINISTRADORA no
momento da contemplacdo da sua cota.

Secao Il — Do Sinistro

Art. 74 Em caso de falecimento do CONSORCIADO,
seu(s) herdeiro(s) assume(m) automaticamente seus
direitos e obrigacdes no consadrcio.

Paragrafo Unico: Havendo mais de um herdeiro, estes
deverdao escolher entre si um representante para
tratar administrativamente do consércio com a
ADMINISTRADORA.

Art. 75 O(s) herdeiro(s) pode(m) solicitar o
cancelamento e/ou a transferéncia da(s) cotas(s) de
consorcio, desde que o crédito ndo tenha sido usado
para comprar o bem.

Art. 76 Caso o crédito ja tenha sido utilizado, o(s)
herdeiro(s) deve(m) continuar mantendo o
pagamento das prestagdes em dia, a fim de evitar a
cobranga e eventual agao judicial.

Paragrafo Unico: Uma vez apreendido o bem, caso o
valor da venda ndo seja suficiente para quitar o saldo
devedor do CONSORCIADO, este ainda sera
responsavel pela eventual quitacdo do saldo devedor
nos termos previstos em lei.

Art. 77 Caso o CONSORCIADO possua seguro de vida
prestamista, o pagamento do saldo devedor da cota
serd condicionado as regras estabelecidas no termo
de adesdo ao seguro.

Paragrafo Primeiro: Nos termos do art. 142 da
Resolugdo n2285/23 do Banco Central do Brasil, serdo
priorizadas as contemplagbes das cotas cuja
indenizacdo tenha sido paga pela seguradora até a
data de vencimento da assembleia do més em
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referéncia. Caso contrario, serdo priorizadas para a
proxima assembleia.

Paragrafo Segundo: Em caso de eventual diferenca
entre o saldo devedor e o valor indenizado pela
seguradora, a ADMINISTRADORA tomara as medidas
necessarias para a regularizagdo.

Paragrafo Terceiro: Uma vez atendidas as regras
previstas no seguro de vida, o pagamento do crédito
disponivel (se houver) sera realizado em favor dos
herdeiros, mediante apresentagao de inventario ou
decisdo judicial.

Secao lll — Das disposicoes finais

Art. 78 Quando o CONSORCIADO possuir cotas de
titularidade de pessoa fisica e pessoa juridica, no caso
em que a cota, seja ela de pessoa fisica ou juridica,
ficar inadimplente e, ao mesmo tempo, tiver valores a
receber (crédito disponivel de cota contemplada, bem
como os previstos nos arts. 64 e 69, §12) de alguma
dessas cotas, tal devolucdo ficara suspensa até que o
CONSORCIADO regularize os débitos em atraso da(s)
cotas inadimplentes. Nesta hipotese, o
CONSORCIADO tera a possibilidade de realizar a
compensacdo dos valores entre as cotas, ainda que
seja entre pessoa fisica e juridica.

Art. 79 As situacOes eventualmente ndo previstas
neste contrato seguirdo o disposto em lei ou nos atos
normativos competentes proferidos pelo Banco
Central do Brasil.

Pardgrafo Unico. Quando ndo houver previsdo legal ou
normativa competente, as situa¢cdes que forem de
natureza administrativa serdo resolvidas pela
ADMINISTRADORA e posteriormente confirmadas em
assembleia.
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